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Hinweise

1. Archdologische Bodenfunde

Im Umfeld des geplanten Autohofes befindet sich eine bekannte wiste Dorfstelle aus dem Mittelalter.
Zudem sind aus diesem Gebiet etliche mittelalterliche Einzelfunde geborgen worden.

Das Bauvorhaben befindet sich somit in einem archaologischen Relevanzgebiet (Dorfstelle aus dem
Mittelalter mit schon geborgenen mittelalterlichen Einzelfunden).

Deshalb ist zwischen dem Bauherrn und dem Thiringer Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&olo-
gie Weimar eine denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten, in der die Notwendigkeit einer archa-
ologischen Untersuchung festgehalten und die Bestandteil der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis
wird. Die Kosten fir die denkmalfachliche Begleitung der Erdarbeiten zur Sicherung und Behandlung
von Funden und zur Dokumentation sind im Rahmen des Zumutbaren vom Bauherrn zu tragen. Dies
ist in einer Vereinbarung zwischen Bauherrn und unserem Amt zu gegebener Zeit zu verankern.

2. Altlastverdachtsflachen

Werden bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben sich
anderweitig Anhaltspunkte fir Schadstoffeintrédge in den Untergrund, ist das Landratsamt Nordhausen
als zusténdige Behdérde davon in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu-
stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefiihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die DIN
19731, Verwertung von Bodenmaterial, ist zu beachten.

4. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick de-
zentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einlei-
ten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die Untere Wasserbehdérde.

5. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Vorhabens Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht
bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese
gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren
Naturschutzbehérde (Landkreis Nordhausen) anzuzeigen.

Unvermeidbare Gehdlzentnahmen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden gemaR § 44 (1)
Nr.3 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. eines Jahres vorzunehmen.

6. Leitungen

Vor Beginn von Bauarbeiten und sonstigen MalRnahmen sind die konkreten Leitungsbesténde der
Ver- und Entsorgungstréger zu ermitteln. Im Leitungsbereich von Erd- und Freileitungstrassen und
Kabel sowie Gasdruckleitungen sind die erforderlichen Sicherheitsabsténde einzuhalten. Eine Uber-
bauung, Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zulédssig. Im Einzelfall ist die Ka-
belzuordnung im 6ffentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.

Sonstige evtl. vorhandene Leitungen anderer 6ffentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw. Ab-
wasserverband) dirfen nicht Uberbaut werden, miissen auch spater im Havariefall zugénglich sein
und durfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.

7. Geologische Verhaltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlusse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz (Weimar) rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme
zur Erweiterung des Kenntnisstandes Giber das Gebiet erfolgen kann.

8. Planunterlage
Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, Vergréerungen etc. sind im

Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MafRle bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewabhr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiiros nicht Gbernommen.
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Vorhaben- und ErschlieRungsplan

MaRstab im Original 1 : 2000

Teil 2

Planzeichenerklarung

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Vorhabengebiete 1 - 6

Vorhabengebiete 7 - 8

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmalf}

OK Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal?
hier: Oberkante

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

__________ Baugrenze
(\/\/P\, Baugrenze fiir Werbepylon
.’

06 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Stralenverkehrsflachen

13 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
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Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

15 SONSTIGE PLANZEICHEN

LKW - Stellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 04/91 "Am Muhlweg" (Werther)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung der Vorhabenbereiche 1 - 8

Anbauverbotszone
hier: 40 m (zur A 38)
/ 20 m (zur L 3080)
HP
4} Héhenbezugspunkt

Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1i.V.m. § 12 (3) Satz 2 BauGB)

§1(1)

§1(2)

§10)

§1(4)

§1(5

§1(6)

§1(7)

Im Vorhabengebiet (VG1) sind die folgenden Vorhaben zulassig:

- Tankstelle mit Funktionsgebauden und -raumen fir Serviceeinrichtungen (wie Auto-
werkstatt, Abschleppdienst) und Pkw-Stellplatze,

- Tankstellenshop mit max. 110 m? Verkaufsflache

- Schank- und Speisewirtschaften,

- 50 LKW-Stellplatze,

- Buro- und Lagerraume,

- Garagen, Carports, Pkw-Stellplatze, Fahrgassen und Zufahrten fur den durch die zulas-
sige Nutzung erforderlichen Bedarf,

- Nebenanlagen wie Trafostationen, Beleuchtungsanlagen, Sitzgruppen, und Schranken-
anlagen,

- ein Werbepylon fur Nutzungen im raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Autohof Werther — A38 / L3080 / K4* (Werther) innerhalb der
auf der Planzeichnung festgesetzten uberbaubaren Grundsticksflache ,\WP* mit einer
max. Héhe von 235 m Gber NHN.

Im Vorhabengebiet (VGz) sind die folgenden Vorhaben zulassig:

- Gastronomische Anlagen und Einrichtungen (Fast Food),

- Pkw- und Caravan-Stellplatze, Fahrgassen und Zufahrten fur den durch die zulassige
Nutzung erforderlichen Bedarf,

- Nebenanlagen wie Trafostationen, Beleuchtungsanlagen, Sitzgruppen und Schranken-
anlagen.

Im Vorhabengebiet (VGs) sind die folgenden Vorhaben zulassig:

- ein Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsflache von maximal 1.200 m2. Der Non-
food-Bereich darf 15% der zulassigen Verkaufsflache nicht tberschreiten,

- Nebenanlagen gemall § 14 BauGB sowie Ein- und Ausfahrten, Garagen, Stellplatze,
Fahrgassen, FuRwege, Einkaufswagenboxen, Trafostationen und Parkplatzbeleuch-
tungsanlagen sowie Werbeanlagen fur den durch die zuldssige Nutzung verursachten
Bedarf.

Im Vorhabengebiet (VGa4) sind die folgenden Vorhaben zulassig:

- Gebaude und bauliche Anlagen der TSI-Thuringer StralRenwartungs- und Instandhal-
tungs GmbH & Co. KG / Strallenmeisterei Werther einschlieRlich Stellplatzen und Gara-
gen sowie Nebenanlagen wie Trafostationen, Beleuchtungsanlagen, Fahrstraflen und
Einz&dunungen.

Im Vorhabengebiet (VGs) sind die folgenden Vorhaben zulassig:

- Gebéaude und bauliche Anlagen zur Reparatur und Handel landwirtschaftlicher Maschi-
nen / Gerate,

- Nebenanlagen wie Trafostationen, Beleuchtungsanlagen, Stellplatze, Garagen, Fahr-
gassen, Fahrstraflen und Einzaunungen.

Im Vorhabengebiet (VGe) sind die folgenden Vorhaben zulassig:
- Erweiterungsflache (2. Bauabschnitt) 50 LKW-Stellplatze,

- Nebenanlagen wie Trafostationen, Beleuchtungsanlagen, Fahrgassen, Fahrstrallen,
Schrankenanlagen und Einz&dunungen.

Im Vorhabengebiet (VG7) ist eine zentrale Versickerungsanlage (Mulden - Rigolen — Sys-
tem) zur Versickerung der nichtbehandlungspflichtigen Oberflachenwasser zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

§2(1)

§2(2)

§2(3)

Die maximal zulassigen GRZ gemaf § 19 BauNVO fir die Vorhabengebiete VG1 bis VGs ist in
der Planzeichnung festgesetzt. Die Uberschreitung gem. § 19 (4) Satz 2, 1. Halbsatz BauNVO
durch Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen (gem. § 12 und § 14 BauN-
VO) ist nicht Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Hohe baulicher Anlagen in den Vorhabengebieten VG1 bis VGs ist in der Planzeichnung als
Hochstmal Oberkante der Gebaude (OK) festgesetzt:

Der dafur relevante Héhenbezugspunkt wurde auf der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt.

Als Oberkante gilt der obere Abschluss des Gebaudes (Oberkante der Dachhaut des Firstes,
bei Pultdachern der héchste Punkt der Dachhaut am Schnittpunkt mit der AulRenfassade oder
bei Flachdachern der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut).

Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante durch Anlagen der technischen Geb&udeaus-
rastung bis maximal 1,5 m ist zul&ssig.

Die maximale Héhe des Werbepylons im VG1 betragt 29 m tber dem auf der Planzeichnung
zeichnerisch festgesetzten Héhenbezugspunkt.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

§3(1)

§3(2)

Die auf der Planzeichnung durch Baugrenze festgesetzten tUberbaubaren Grundstiucksflachen
kénnen durch untergeordnete Bauteile (Dachiberstédnde, Erker, Windfange, Wintergarten,
Terrassen, Uberdachte Freisitze) bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

Stellplatzen, Garagen und Carports gemafR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geman § 14
BauNVO sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Sonstige Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; §§ 12, 14 BauNVO)

§4(1)

§4(2)

Im Plangebiet sind Stellplatze fur Lkws auferhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen nur
in den dafur festgesetzten Flachen fur Stellplatze fiur Lkws zulassig.

Zufahrten und Fahrgassen im Plangebiet sind auch auferhalb der uberbaubaren Grundsticks-
flachen sowie auRerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze fur Lkws zulassig.

5. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

§5(1)

§5(2)

§5(3)

In den Vorhabengebieten VG1, VGs und VGs ist innerhalb der festgesetzten Pflanzgebotsfla-
chen eine zweireihige Baumreihe aus standortgerechten, gebietsheimischen Laubbdumen an-
zupflanzen (Pflanzqualitdten: Mindestqualitdt standortgerechter Laubbaume: Hochstamm,
2xv., Stammumfang 12 — 14 cm). Die Baumreihen sind versetzt, mit einem Pflanzabstand von
10 m zu pflanzen. Die nicht mit Gehdélzen zu bepflanzenden Freiflachen sind zur Entwicklung
von Gras- und Staudenfluren mit einer standortgerechten, gebietsheimischen Wildsaatgutmi-
schung zu begrinen.

Im Vorhabengebiet VGs ist innerhalb der festgesetzten Pflanzgebotsflache ein Feldgehélz
durch eine lockere Initialpflanzung aufzubauen. Innerhalb der MalRnahmenflache sind min.
1.700 standortgerechte, gebietsheimische Straucher sowie ca. 300 standortgerechte, gebiets-
heimische Laubbdume anzupflanzen (Pflanzqualitaten: Mindestqualitat Straucher: v. Str. -, H =
0,60 m - 1,00 m; Mindestqualitat standortgerechter Laubbdume: Heister, Hei 2xv 150-200).
Folgende Pflanzabstande sind einzuhalten: Straucher 1,50 m x 1,50 m; zu Baumen 4 m. Die
nicht mit Gehdlzen zu bepflanzenden Freiflachen sind zur Entwicklung standorttypischer Gras-
und Staudenfluren mit einer standortgerechten, gebietsheimischen Wildsaatgutmischung zu
begrinen.

Im Vorhabengebiet VG- ist die Versickerungsflache (Mulden-Rigolen Systeme) als extensive
Grunlandflache anzulegen und zu pflegen. Auf der Flache sind min. 600 standortgerechte, ge-
bietsheimische Straucher einzeln oder in Gehélzgruppen anzuordnen. (Pflanzqualitaten: Min-
destqualitat Straucher: v. Str. -, H= 0,60 m - 1,00 m). Folgende Pflanzabsténde sind einzuhal-
ten: Straucher 1,50 m x 1,50 m. Die nicht mit Geholzen zu bepflanzenden Freiflachen sind zur
Entwicklung von Gras- und Staudenfluren mit einer standortgerechten, gebietsheimischen
Wildsaatgutmischung zu begriinen und max. 2x im Jahr zu mahen. Die Pflanzstandorte kon-
nen innerhalb der Griunflache den értlichen Gegebenheiten angepasst werden.

§5(4)

§5(5)

§5(6)

§5(7)

Im Vorhabengebiet VGs ist auf 4.975 m? ein Feldgehdlz durch eine lockere Initialpflanzung
aufzubauen. Innerhalb der MalRnahmenflache sind min. 1.000 standortgerechte, gebietsheimi-
sche Straucher sowie ca. 175 standortgerechte, gebietsheimische Laubbdume anzupflanzen
(Pflanzqualitaten: Mindestqualitat Straucher: v. Str., H = 0,60 m - 1,00 m; Mindestqualitat
Laubbdume: Heister, Hei 2xv 150-200). Folgende Pflanzabstande sind einzuhalten: Straucher
1,50 m x 1,50 m; zu Baumen 4 m. Die nicht mit Gehoélzen zu bepflanzenden Freiflachen sowie
4.975 m? der MaRnahmenflache sind zur Entwicklung von Gras- und Staudenfluren mit einer
standortgerechten, gebietsheimischen Wildsaatgutmischung zu begriinen und max. 2x im Jahr
zu mahen. Die Pflanzstandorte kénnen innerhalb der Grinflache den értlichen Gegebenheiten
angepasst werden.

Auf den Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind Gehoélze zu pflegen, fachgerecht zu unter-
halten und bei Abgang mit gebietsheimischen Laubgehdlzen zu ersetzen.

Fur die neu anzupflanzenden Geholze gilt folgendes Pflegekonzept: Pflanzung und ein Jahr
Fertigstellungspflege (Pflanzen und Pflanzarbeiten). Zwei Jahre Entwicklungspflege (Entwick-
lungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen) mit je drei Pflegedurchgéngen im Jahr.

Dem verbleibenden Defizit innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans werden die externen Kompensationsmafihahmen A1 und A2 zugeordnet. Bei den
MaRnahmenflachen handelt es sich um Flachen im Gemeindeeigentum. Die Umsetzung er-
folgt nach den Regelungen im Durchfihrungsvertrag entsprechend der MalRnahmenblatter A1
und A2.

6. Ortliche Bauvorschrift (Festsetzungen gemiR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (2) ThiirBO)

§6 (1)

Einfriedungen auf dem Autohofstandortes bis zu 2,5 m sind zulassig.

Gemeinde Werther

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
"Autohof Werther - A38 / L3080 / K4" (Werther)
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